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VORWORT DES ENERGIEBEAUFTRAGTEN

Mit Sanierungen “Energiesparen”

Mit dem Energieplan 2005 reagiert das Land Steiermark auf
eine zunebmend kritischer werdende Energieversorgungssitua-
tion: Nicht nur der Olpreis steigt auf Grund der mangelnden
weltweiten Verfiigbarkeit insbesondere im Zusammenbang mit
der aktuellen und noch zu erwartenden Entwicklung in Asien,
auch bei der Stromversorgung steuern wir in Europa auf eine
schwierige Situation zu. Ganz abgeseben von den
Herausforderungen, die uns von Seiten der Klima-
verdnderung gestellt werden.

Der Energieplan will als energiepolitischer Leitfaden
mit zablreichen Majsnabmen der verstdirkten Nutzung
erneuerbarer Energie, der verbesserten Effizienz und
der Energieeinsparung dagegen steuern, nicht zuletzt
auch bei einem ,,GrofSverbraucher*, den Gebdiuden.

Die energetische Verbesserung des Gebdudebestandes
ist ein Gebot der Stunde, ist machbar und bringt viele
Vorteile mit sich, binsichtlich der Ressourcen-
schonung, der Wobnqualitdt, der Entlastung der
Umuwelt. Diese Qualitditen sollen zum Einen mit dem ,Energie-
ausweis“ sichtbar gemacht werden, den die Europdiische Union
uns ab 2006 vorschreibt, zum Anderen kann man Qualitditen —
oder auch Mdngel — durch Thermographie, sozusagen ,Wdrme-
bilder”, sichtbar machen.

Um Energieeinsparungen und Emissionsreduktionen zu errei-
chen, ist es entscheidend, energieeffizient und o6kologisch zu
sanieren.
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DI Wolfgang Jilek
Landesenergiebeauftragter




VORWORT DES GESCHAFTSFUHRERS

Erfolgreiche Beispiele zeigen den Weg

Die Ibnen vorliegende Broschiire hat zum Ziel, den Mehrwert

einer energieeffizienten und okologischen Gebdudesanierung

durch eine Sammlung an erfolgreichen Praxisbeispielen darzu-

stellen. Einleitend wird erldutert, was man unter einer ,,Energie-

effizienten und okologischen Gebdudesanierung“ verstebt
und warum eine solche sinnvoll und vorteilbaft ist.

Die Herangebhensweise an ein solches Sanierungs-
vorbaben wird im Anschluss dargestellt. Dabei nicht zu
vergessen ist die Frage der Finanzierung der Investitions-
kosten, daber werden Moglichkeiten zu alternativen
Finanzierungen und Forderungen — ein zentrales Thema
fiir jeden Bauberrn — aufgezeigt. Abschliefsend finden
sich noch Kontakte zu Forderstellen sowie zu
Institutionen und Beratungsstellen, die Ibnen sebr gerne
weiterbelfen.

Die Praxisbeispiele dieser Broschiire geben einen kurzen
Uberblick, welche energieeffizienten und okologischen
Sanierungsprojekte im steirischen Raum bereits erfolgreich
umgesetzt wurden. Wir hoffen, dass diese zur Nachabmung anre-
gen.

Wir wiinschen Ibhnen viel Erfolg bei der energieeffizienten und
okologischen Sanierung auch Ibres Gebdudes!

Em‘ﬁ%{-w‘h il

DI Boris Papousek
Geschdiftsfiibrer der Grazer Energieagentur




EINLEITUNG

Sanierung bringt Mebrwert

Der osterreichische Gebdudebestand zeichnet sich durch eine grofse Vielfalt verschiedener
Bauepochen aus. Historische und Griinderzeitgebdiude, Nachkriegsgebdiude, Gebdude der
70er, 80er und 90er: sie alle verfiigen iiber individuelle Stdrken aber auch iiber
Schwdichen. Gerade in Bezug auf die beute wichtigen Themen, wie Bebaglichkeit,
Baudkologie und Ressourcenschonung bestebt bei alten Gebduden grofses Optimie-
rungspotenzial.

In der Regel werden bei Gebdiuden alle 30 Jahre umfangreichere Sanierungen notwendig.
Im Zuge dieser Sanierungen bestebt die Moglichkeit, energieeffiziente und okologische
Majsnabmen kostengiinstig umzusetzen. Erbobte Wdirmeddmmung, moderne — klima-
schonende — Heizsysteme, Komfortliiftung, passive Kiiblung, Solaranlagen und Tageslicht-
lenkung sind nur ein paar Stichworte aktueller Themen im Bauwesen.

Kernpunkte einer energieeffizienten und okologischen Gebdudesanierung sind u. a. fol-
gende Anforderungen:

> Das Wobn- oder Arbeitsumfeld wird auf das beutige Qualitdtsniveau
angeboben;

> Betriebs- und Energiekosten werden reduziert;

> Klima und Umwelt werden nachhaltig geschiitzt;

> Ressourcen wie Energie, Wasser und Baugrund werden geschont;
> Die Bebhaglichkeit in den Gebdiuden wird erbobt;

> Die Innenraumluftqualitdt wird verbessert;

> Der Wert der Immobilie wird gesichert oder gar gesteigert.

In den letzten Jabren wurden viele neue Bauprodukte und auch neue Technologien ins-
besondere im Bereich von Fenstern, Verglasungen, Ddmmstoffen und haustechnischen
Einrichtungen entwickelt. Diese technologischen Fortschritte bewirken, dass energieeffi-
ziente Sanierungen von Altgebduden bis hin zum Niedrigenergiebaus bheute als Standard
betrachtet werden koénnen. Neuerdings werden Gebdiudesanierungen auch auf Passiv-
bausniveau realisiert.

Um eine energieeffiziente und okologische Gebdiudesanierung umzusetzen, miissen die
Ziele des Vorbabens klar definiert werden. Die am Sanierungsvorbaben beteiligten
Personen sollen daber bereits in der friiben Planungsphase eingebunden werden. Mit die-
sem sogenannten integrierten Planungsansatz ist eine gute Basis fiir ein erfolgreiches
Sanierungsergebnis gegeben. Im weiteren Verlauf beifst es, die gesetzten Ziele konsequent
zu verfolgen: Controlling in der Planungs- und Bauphase sowie Monitoring im Betrieb
sind die Eckpfeiler fiir gelungene energieeffiziente und okologische Sanierungen.
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GEBAUDESANIERUNG

Was ist eine energieeffiziente & 6kologische Gebdudesanierung?

Eine energieeffiziente und okologische Gebdudesanierung zeichnet sich durch
zwei wesentliche Faktoren aus: zum einen sollen moglichst wenig Ressourcen, ins-
besondere Energie und Wasser, verbraucht werden. Zum anderen sollen in der
Sanierung umweltfreundliche Baustoffe und Materialien verwendet werden, die
Menschen und Umuwelt moglichst nicht belasten.

Bedeutend sind vor allem folgende Kriterien:

ENERGIE-
VERBRAUCH

OKOLOGISCHE
BAUSTOFFE

Bei der Herstellung der Baumaterialien: geringer (energetischer)
Aufwand und Vermeidung von Treibbausgasen (z. B.: Halogen-
wasserstoffe);

Wdbrend der Gebdudenutzung: geringer Energieverbrauch vor-
rangig gedeckt auf Basis erneuerbarer Ressourcen (z.B.: Solar-
anlage, Biomasseheizung);

Bei der Gebdiudesanierung: Verwendung von Baumaterialien, die
einfach demontiert und entsorgt werden kénnen oder wiederver-
wertbar sind, insbesondere Holzkonstruktionen und Ddmmstoffe
aus nachwachsenden Robstoffen z. B. Flachs, Hanf, Holz, Kork;

Wdbrend der Gebdudenutzung: Steigerung der Lebensqualitdit
durch Nutzung von Tageslicht in Innenrdumen sowie Verwendung
von lésemittelfreien und emissionsarmen Baustoffen (z.B.:
Produkte mit dem ,Blauen Engel” oder dem Osterreichischen
Umuweltzeichen®).

Eine energieeffiziente und okologische Sanierung entlastet die Umwelt nachhaltig,
stdrkt Gesundhbeit und Woblbefinden der Nutzerlnnen und spart langfristig natiir-
liche Ressourcen und Geld.




Warum eine energieeffiziente und okologische Gebdiudesanierung?

Mangelhafter Gebaudebestand

Ein Grofsteil des Gebdiudebestandes entspricht nicht mebr den beutigen Standards. Hohe
Energiekosten, gesundhbeitsbedenkliche Baumaterialien wie Asbest und Unbebaglichkeit
durch Zugerscheinungen bei den Fenstern sind nur ein paar Mdngel, die Altbauten anbaf-
ten. AufSerdem entsprechen viele alte Gebdiude nicht mehr den aktuellen funktionellen
Anforderungen. Eine Gebdiudesanierung ist daber aus vielerlei Hinsicht von Vorteil.

Geringerer Energieverbrauch

Fiir hobe Energiekosten sind neben steigenden Energiepreisen vor allem unzureichende
Wdrmeddmmung und veraltete Heizanlagen verantwortlich. BeurteilungsgrofSe fiir die
energetische Qualitdit ist die sog. Energiekennzabl — vorwiegend ausgedriickt in Form des
Heizwdrmebedarfs. Der Heizwdrmebedarf ist jene Energiemenge, die die Heizkorper pro
Jabr an einen Raum abgeben. Um Gebdiude unterschiedlicher Grofse miteinander verglei-
chen zu konnen, wird diese Energiemenge auf 1 m? Bruttogeschofsflciche bezogen. Je nie-
driger die Energiekennzahl dieses fldichenbezogenen Heizwdrmebedarfs ist, desto energie-
effizienter ist das betreffende Gebdiude.

Einen Vergleich der thermischen Qualitdt unterschiedlicher Baukategorien zeigt
Abbildung 1. Die Grafik verdeutlicht, dass die Energiekennzahl des im Neubau iiblichen
Niedrigenergiebausstandards um rund die Hdilfte niedriger ist als von durchschnittlichen
Altbauten. Energieeinsparungen von bis zu 50 % sind daber bei entsprechend energieeffi-
zienter Sanierung moglich.

Passivhaus

Niedrig-
energiehaus

Gebaudeklasse

Altbau
Durchschnitt

0 20 40 60 80 100 120
Heizwarmebedarf [kWh/m? a]

Abb. 1: Energiekennzahlvergleich von Gebauden verschiedener Baukategorien und Ddmmstandards
(Quelle: Grazer Energieagentur, 2005)




Besonders energieeffiziente Gebdiude (sog. Passivhduser) haben eine Energiekennzahl, die
nur noch rund 15 % eines unsanierten Altbaus betrdgt. Erste Passivhaussanierungen wer-
den derzeit im Rabmen wvon Forschungsprojekten realisiert. Bereits verbreitet sind
Gebdudesanierungen mit Elementen, wie sie bei Passivhausgebduden eingesetzt werden.
Derartige Sanierungen erreichen zwar nicht den Passivhausstandard, liegen aber unter
den Werten klassischer Niedrigenergiebhaussanierungen.

Energiekosten reduzieren

Die Energiekosten fiir fossile Energietréiger wie Ol und Gas sind in den letzten Monaten
und Jabren stark gestiegen. So verteuerte sich zum Beispiel der Preis fiir Heizol Extra
Leicht von August 2004 bis August 2005 um rund ein Viertel. Auch 20006 stieg der Olpreis
weiter an.

Bei Gebdiuden mit hobem Energieverbrauch wirken sich steigende Energiepreise beson-
ders stark aus. Gerade im Hinblick auf tendenziell weiterbin steigende Energiepreise lob-
nen sich energiesparende MafSnabmen. Dazu zdiblen die Wdrmeddmmung von Aufsen-
wand, Decken und Dachschrdge, Tausch von Fenstern und Tiiren ebenso wie die Erneu-
erung der Heizanlage.

Eine weitere Majsnabme zur Energiekostenreduktion ist der Umstieg auf eber preisstabile
Energietrdiger. Dazu ziiblen erneuerbare Energietrdger wie Holzpellets und Solarenergie
aber auch Fernwdrme.

Klima- und Umweltschutz

Heizanlagen belasten unsere Umuwelt. Fossile Energietrdger beeinflussen aufSerdem das
globale Klima und sind fiir den Klimawandel mitverantwortlich. Energieeffiziente Ge-
bdudesanierungen belfen, die Menge an Luftschadstoffen aus Heizanlagen zu reduzieren.
Einerseits konnen grofse Mengen klimaschddlicher Treibbausgase insbesondere CO,
(Koblendioxid) vermieden werden. Der Umstieg auf erneuerbare Energietrdger wie Holz-
pellets und Solarenergie ist diesbeziiglich sebr wirksam, da diese Energietrdger als CO,-
neutral gelten. Andererseits emittieren Heizanlagen energieeffizienter Gebdude aber auch
weniger umuweltschddliche Luftschadstoffe wie zum Beispiel CO (Koblenmonoxid), NO,
(Stickstoffoxide) und Feinstaub.

Innenraumqualitat und Behaglichkeit verbessern

Zusdtzlich zur Energieeinsparung verbessert ein optimierter Wdirmeschutz die Bebag-
lichkeit in den Wobnrdumen erbeblich. Gut geddmmte AufSenwdnde bewirken bobere
Oberfldchentemperaturen der Wiinde. Dichte Fenster lassen unangenebme Zugerschei-
nungen vergessen.

Ein allgemeines Problem alter Gebdiude ist Schimmelbildung. Fiir die Schimmelbildung
sind zwei Faktoren verantwortlich: hobe Luftfeuchtigkeit und kalte Stellen der Gebdiude-
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biille. Gegen hobe Luftfeuchtigkeit belfen richtiges Liiften oder Komfortliiftungsanlagen.
Kalte Stellen an der AufSenbiille, insbesondere Fensterlaibungen und Wdrmebriicken werden
durch ausreichende Wdiirmeddmmung beseitigt. Die Wdrmeddmmung sorgt somit auch fiir
verbesserte Luftqualitdit.

Gesundheitsbelastung durch Materialien

Viele Baustoffe und Innenraummaterialien beinbalten Schadstoffe, die sowobl die
Gesundbhbeit als auch die Umwelt massiv belasten. Die Verwendung von okologischen
Materialien fiir aufsen und vor allem fiir den Innenausbau stellen sicher, dass die
Bewobner gesund und umweltbewusst leben und wobnen kénnen.

90% unserer Zeit verbringen wir in Innenrdumen. Da die Sensibilisierung auf Chemi-
kalien steigt und vermebrt zu Allergien und Atemwegserkrankungen fiibrt, ist die Beschdif-
tigung mit dem Thema Raumluft relevant. Aus folgenden Stoffen konnen Emissionen
abgegeben werden:

> Organische Losungsmittel aus Klebern, Schdumen, Lacken

> Weichmacher aus PVC-Produkten wie Boden, Abdeckungen,
Duschvorhdngen etc.

> Losungsmittel in Mobeln

Die Vermeidung von PVC-baltigen Produkten ist auch fiir den Brandfall relevant, um die
Entstebung von toxischen Chlorgasen und Salzsdure zu verbindern.

Folgende gesundbeits- und umweltschddliche Produkte sollen im Innenausbau daber ver-
mieden werden:

> PVC

> Organische Losungsmittel

> HFKW (teilbalogenierte Fluor-Koblenwasserstoffe)
> Formaldebyd

> Tropenholz

Insbesondere ist auf gesundhbeitsunbedenkliche Materialien in der Elektro- und Haus-
technik, im Innenausbau (Malerarbeiten, Fufsboden) und bei Mobeln zu achten.
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SANIERUNG

Sanierung mit Passivhauselementen

Als Passivhduser werden Gebdiude mit besonders niedriger Energiekennzabl (max. 15 kWh/
m?a) bezeichnet. Derartige Hduser konnen mit einer Komfortliiftung obhne konventionel-
les Heizsystem bebeizt werden. Bekannt sind Passivhduser aus dem Neubau. In der
Sanierung kann der Passivhausstandard nicht so leicht erreicht werden, da die fiir Passiv-
bdiuser notwendige Gebdudekompaktheit, hobe Luftdichtheit und Wdirmebriickenfreibeit
der Gebdudebiille oft nicht gegeben sind. Aber auch daffiir gibt es bereits erfolgreich umge-
setzte Beispiele.

Typische Passivhauselemente

Nichtsdestotrotz konnen zablreiche passivhaustaugliche Produkte in der Althaussanie-
rung bestens eingesetzt werden, wie z. B.:

> bocheffiziente Wdrmeddmmung der Gebdudebiille (Kellerdecke, Aufsenwdinde,
oberste Geschofsdecke und/oder Dachschrdige);
> hochgradig wirmeddmmende Fenster mit passiver Solarnutzung;

> kontrollierte Be- und Entliiftung mit Wdrmeriickgewinnung (Komfortliiftung);

> moderne Heiztechnik: alternative Heizsysteme wie Wdrmepumpen oder Bio-
massebeizung, Heizungsunterstiitzung durch Sonnenenergie, Niedertemperatur-
beizung, automatische Regelung;

> Warmwasserbereitung mit Sonnenenergie.

Stets frische Luft

Passivhdiuser konnen im Winter ausschliefslich mit Komfortliiftungsanlagen bebeizt und
in den Sommermonaten temperiert werden. Die Komfortliiftungsanlage ersetzt somit ein
berkémmliches Heizsystem mit Heizkorpern. Voraussetzung dafiir ist ein besonders gut
geddmmtes Gebdiude — ein Passivhaus.

Weitere Vorteile von Komfortliiftungsanlagen:
> frische vorgewdrmte Luft
> kein Fensterliiften notwendig
Komfortliiftungsanlagen konnen aber auch in weniger gut geddmmten Gebdiuden einge-

setzt werden. Allerdings bendtigt man in diesen Fdllen zusdtzlich ein berkémmliches
Heizsystem.
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Wie geben Sie eine energieeffiziente und oékologische
Gebdudesanierung an?

Zur Verbesserung der Wobnsituation in dlteren Gebduden (nach Erbschaft oder Kauf)
werden meist typische Erstmajfsnabmen wie z. B.:

> die Erneuerung der Fenster

> die Erneuerung der Bodenbeldige
> die Innenraumrenovierung

> die Heizungserneuerung

> der Fassadenanstrich

tiberlegt und gesetzt. Weitere, meist kostenintensivere Majfsnabmen werden zu diesem Zeit-
punkt leider oft nicht detaillierter betrachtet und so in die fernere Zukunft verschoben.

Davon sind z. B. betroffen:
> die Dachsanierung (mit Wdrmeddmmung)
> die Thermische Solaranlage fiir Warmwasser und/oder Heizungsunterstiitzung
> die Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung
> die Umstellung auf moderne Holzbeizungen

> die Aufsenwandddmmung u. a.

Gesamtoptimierung mittels integrierter Planung

Die typische Erstmajsnabme ,Fenstersanierung* vertrdgt sich meist nicht mit der nach-
trdglichen Démmung der Gebdudebiille, wenn nicht schon zu Beginn die beabsichtigte
Ddmmung der Wdnde beriicksichtigt wird. Aus diesem Grund sollte der Gebdudeeigen-
tiimer schon friibzeitig bei der Planung des Fenstereinbaus die Dachsanierung oder die
Aufsenwandddmmung mit beriicksichtigen. Ist eine Heizungserneuerung geplant, sollte
die Integration einer Solaranlage bereits bei einer Dachsanierung bedacht werden. Ein
Gesamtkonzept beriicksichtigt somit alle sinnvollen Mafsnabmen vom Anfang an, auch
wenn die einzelnen MajfSnabmen erst schrittweise umgesetzt werden.

Die bochwertige Sanierung des Altbaubestandes ist eine komplexe Aufgabe und stellt hobe
Anspriiche an den Bauberrn und auch an die ausfiihrenden Unternebmen. Die energeti-
sche Optimierung des Gebdudes und die Abstimmung der Heizung auf das Gebdiude sind




nur der erste Schritt. Eine Sanierungsaufgabe, welche gesamtbeitliche baudkologische
Kriterien mit einbeziebt, ist weit umfassender und stellt eine grofse Herausforderung dar.

Daber ist eine integrierte Planung mit entsprechenden Fachleuten bei energieeffizienten
und okologischen Gebdudesanierungen besonders wichtig.

Bei integrierter Planung
> werden Fachleute moglichst friib in das Sanierungsvorbaben eingebunden,

> deckt das Planungsteam alle sanierungsrelevanten Themen inbaltlich ab,

> sind Ziele und Qualitdtskriterien der Sanierung dem gesamten Projektteam
bekannt,

> leitet und kontrolliert ein Sanierungsexperte das Sanierungsvorbhaben von
Anfang bis Ende — also von der Projektidee bis hin zum Monitoring im Betrieb.

Erfolgt die Sanierung in einzelnen Phasen, sollten anfdnglich getdtigte Mafsnabmen die
Umsetzung spdterer Majfsnabmen nicht erschweren. Im Idealfall unterstiitzen vorange-
gangene MajfsSnabmen die Realisierung weiterer MafSnabmen. Beispielsweise werden bei
einer dringend notwendigen Erneuerung des Heizsystems zugleich Vorkebhrungen fiir die
spditere Integration einer Solaranlage getditigt.

Das Sanierungskonzept als Basis

Qualitativ hochwertige Sanierungen benétigen eine gute Vorbereitung. Ein gebdudespezi-
fisches Sanierungskonzept bilft Eigentiimerlnnen wie Expertlnnen das Sanierungsvor-
baben zu Beginn klar zu formulieren.

Ein Sanierungskonzept beschreibt zu allererst den Gebdudebestand und den Bedarf des
Bauberrn. Weiters werden die Ziele definiert, die mit der Sanierung erreicht werden sol-
len. In Form von verschiedenen Sanierungsmajsnabmen werden Losungsansditze darge-
stellt, die schliefslich in zwei bis drei Sanierungsvarianten zusammengefasst werden.
Daraus leiten sich Investitions- wie auch kiinftige Betriebskosten ab. Die finanziellen
Grofsenordnungen werden in Form von Finanzierungsoptionen und wmoglichen
Forderungen aufgezeigt. Und schliefslich ist wie fiir jedes Bauvorbaben wichtig: ein rea-
listischer Bauzeitplan, der eine Realisierung der Sanierung auch in aufeinander abge-
stimmten Etappen vorseben kann.
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Vertrauen ist gut — Kontrolle ist besser

Eine energieeffiziente und 6kologische Gebdudesanierung ist umso erfolgreicher, je besser
die Ausfiihrungsqualitdit gelingt. Vor Baubeginn miissen alle Beteiligten iiber Qualildits-
anforderungen Bescheid wissen und sie miissen iiber Baukontrollen wie auch nachtrdgli-
che Kontrollmessungen informiert sein. Denn genaue Baukontrollen wdbrend der
Bauphase und insbesondere Kontrollmessungen nach Bauende erboben die Ausfiibrungs-
qualitdit wesentlich.

Beispielsweise kann die Luftdichtheit der Gebdudebiille nach erfolgter Sanierung gemes-
sen werden. Aufserdem konnen Wdiirmebilder mittels einer Thermografiekamera aufge-
nommen werden, die allfdllige thermische Schwachstellen aufdecken. Messungen sollten
daber ebenfalls in das Sanierungskonzept integriert werden.




KOSTEN

Kostet eine energieeffiziente und okologische Gebcdiudesanierung mebr?

Verglichen mit iiblichen Sanierungsvorbaben kann man bei einer energieeffizienten und
okologischen Gebdiudesanierung in der Regel mit hoheren Investitionskosten rechnen.
Dem gegeniiber stebt jedoch nicht nur die Werterbaltung sondern die eindeutige
Wertsteigerung der Immobilie, die Mebrkosten rechtfertigt. Bei berkommlichen
Sanierungen wird man einen geringeren Standard als bei einer energieeffizienten und
okologischen Gebdiudesanierung erreichen.

Einmaligen Mebrkosten zum Zeitpunkt der Investition steben dauerbaft niedrigere
Betriebs- und Energiekosten gegeniiber. Angesichts steigender Energiekosten spielen die
laufenden Kosten eine zunebmend wichtige Rolle.

Dariiberbinaus wird der Mebrwert, der mit energieeffizienten und o6kologischen
Gebdudesanierungen erzielt wird, zukiinftig mit dem verpflichtenden Energieausweis
objektiv darstellbar sein. Unter diesen Aspekten sind Mebrkosten sinnvoll investiert.

Eine gute und umfassende Vorbereitung der Sanierung (Planung!) bhilft auf lange Sicht
Kosten sparen.

Der Energieausweis — gut fiir energieeffiziente Gebaude

Abnlich wie z. B. beim Kiiblschrank wird in Zukunft die energetische Qualitiit von
Gebdiuden mit dem Energieausweis dokumentiert. Der Energieausweis wird ab 2008 bei
Neubau und spdtestens ab 2009 bei Verkauf und Vermietung Interessenten zu tibergeben
sein.

Der Energieausweis bewertet die Energie-
effizienz eines Gebdiudes im Vergleich mit
anderen Gebduden und wird daber einen
Einfluss auf den Wert von Gebdiuden haben.
Gut bewertete Gebdude werden sich iiber

Energieausweis

Puedert"; El=legraahi®
, Wertsteigerungen und eine bessere Vermiet-
barkeit freuen konnen.
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Wohlfuhlen & Gesundheitsvorsorge als Mehrwert

Energieeffizient und okologisch sanierte Gebdude bringen ibren Bewobnerlnnen aujser-
dem nicht monetdr bewertbare Vorteile.

Gut geddmmte Bauteile und dichte Fenster fiibren zu mebr Behaglichkeit: keine Zugluft,
warme Wdnde in der Heizperiode, angenebme Temperierung im Sommer: Effekte energie-
effizienter Gebdude.

Zugleich bewirken okologische Baumaterialien eine vorausschauende Gesundhbeitsvor-
sorge. Beide Indikatoren (Bebaglichkeit und Gesundbeitsvorsorge) sind auf Ebene der
Heizkosten nicht unmittelbar kostenwirksam, fiibren aber zur Wertminderung des Ge-
béiudes oder zu ,verdeckten” Zusatzkosten wie beispielsweise fiir Krankbeitsbebhand-
lungen oder fiir ineffektive Arbeitsbedingungen in Biirogebdiuden.

Und nicht zu vergessen: energieeffiziente und 6kologische Gebdiude liefern einen wichti-
gen Beitrag zum Klima- und Umuweltschutz!

Contracting

Fiir grofsere Gebdiude stellt Contracting bei Finanzierungsproblemen jedenfalls eine mog-
liche Losung dar. Die hoberen Investitionskosten der umfassenden Sanierungsmays-
nabmen rechnen sich durch die bhobhe Energiekosteneinsparung. Dabei wird das eigene
Budget nicht einmal belastet. Die Vorfinanzierung der Sanierungsmajsnabmen tiber-
nimmt der Contractor. Die resultierenden Einsparungen bei den Energiekosten werden
fiir die Riickzablung der Investitionen verwendet. Der Contractor garantiert eine
Energiekosteneinsparung in bestimmter Hobe.

Mittels Contracting lassen sich umfassende Modernisierungen in grofseren Objekten ver-
wirklichen, die obne Contracting oft nur schwer realisierbar sind. Dabei kénnen okolo-
gische Aspekte selbstverstiindlich mitberiicksichtigt werden.




FORDERUNGEN

Gerade fiir okologische Majfsnabmen gibt es Sanierungsforderungen, die somit eine
Projektumsetzung nach ékologischen Kriterien erleichtern und unterstiitzen.

Umweltforderung im Inland — Thermische Gebaudesanierung

Mit diesem Forderungsprogramm werden Investitionen in die Gebdudehiille von gewerb-
lich genutzten Gebdiuden zwecks Energieoptimierung gefordert. Forderungswerber sind
natiirliche und juristische Personen. Forderungsgegenstand sind Herstellungsmays-
nabmen zur Verbesserung des Wdrmeschutzes von Gebdiuden. Nicht geférdert werden
Ddéimmistoffe, die unter Einsatz von Halogen-Koblenwasserstoffen hergestellt werden.

Kontakt:

Kommunalkredit Public Consulting GmbH
Tiirkenstrajse 9, 1092 Wien

Tel.: 01 / 31631-291 (Dipl.Ing. Werner Gargitter)
E-Mail: w.gargitter@kommunalkredit.at
Internet: www.public-consulting.at

Internet: www.energyagency.at/esf/oe20.btm

Wohnhaussanierung (Land Steiermark)

Forderwerber sind Hauseigentiimer, Mieter, Wobnungseigentiimer, Bauberechtigte. Uber
die Wobnbauforderung werden Sanierungsmafsnabmen an Wobnungen und Wobn-
bdusern sowie Substandardbebebung und Erbaltungsarbeiten an Mebrfamilienwohn-
bdusern und Eigenbheimen (Ein- oder Zweifamilienwobnhbduser) gefordert.
Energiesparende und okologische Majsnabmen werden tiber die Wobnbauforderung NEU
(seit Friithjabr 2000) speziell finanziell unterstiitzt.

Kontakt:

Land Steiermark - Abteilung 15 Wobnbauforderung
Dietrichsteinplatz 15, 8011 Graz

Informationsstelle im Erdgeschofs: 0316/877-3713 bzw. 3769
Internet: www.wobnbau.steiermark.at




Direktzuschiisse fiir Letztverbraucher — Umweltlandesfonds

Direktzuschiisse werden aus Mitteln des Steirischen Umweltlandesfonds fiir die Errich-
tung von Solaranlagen und fiir die Errichtung einer oder die Umstellung auf eine
Biomasse-Heizungsanlage gewdibrt.

Solaranlagen

Kontakt:

Amt der Steiermdrkischen Landesregierung
Fachabteilung 13A

Geschdiftsstelle des Steirischen Umweltlandesfonds
Landbausgasse 7/VI, 8010 Graz

Tel: 0316/877-3955

Email: umweltlandesfonds@stmk.gv.at

Einreichstellen (mittels Antragsformular):

> Energieberatungsstelle des Landes Steiermark

> AEE INTEC - Institut fiir Nachhaltige Technologien
> Steirische Energieagenturen

> Regionalenergie Steiermark

Biomasse-Heizanlagen

Kontakt:

Amt der Steiermdrkischen Landesregierung
Fachabteilung 13A

Geschdiftsstelle des Steirischen Umweltlandesfonds
Landbausgasse 7/VI, 8010 Graz

Tel: 0316/877-3955

Email: umweltlandesfonds@stmk.guv.at

Einreichstellen (mittels Antragsformular):

> Energieberatungsstelle des Landes Seiermark
> LandesEnergieVerein

> Steirische Energieagenturen

> Regionalenergie Steiermark

Weitere Forderungen gibt es in einzelnen Stddten und Gemeinden.




BERATUNGSSTELLEN

Von verschiedenen Beratungsstellen erbalten Sie Unterstiitzung:

In welchen Bereichen ist eine effizientere Energienutzung oder der Einsatz
okologischer Materialien sinnvoll und moglich?

Welche Anbieter gibt es fiir welche Teilmafsnabmen und wie ist die Qualitdit der
Angebote zu beurteilen?

Energieagenturen

>

Grazer Energieagentur, www.grazer-ea.at, office(@grazer-ea.at,
Tel. 0316/811848-0

LandesEnergieVerein, www.lev.at, office@lev.at, Tel. 0316/877-3389

Energieberatungsstelle des Landes Steiermark, energie(@stmk.gv.at,
Tel. 0316/877-3413 od. 3414

Energieagentur Obersteiermark, wwuw.eao.st, office@eao.st, Tel. 03572/44670-0

Energieagentur Weststeiermark, www.energie-agentur.at,
office@energie-agentur.at, Tel. 03463/70010-265

Lokale Energie Agentur Oststeiermark, www.lea.at, office@lea.at,
Tel. 03152/8575-500

Regionalenergie Steiermark, wwuw.bolzenergie.net, info@regionalenergie.at,
Tel: 03172/30321-0




WEITERE INFORMATIONEN

WIN-Bau Konsulenten, www.winbau.steiermark.at

Bundeskammer der Architekten und Ingenieurkonsulenten, www.arching.at
AEE Intec, Institut fiir Nachhaltige Technologien, wwuw.aee-intec.at
Osterreichisches Institut fiir Baubiologie und -6kologie, www.ibo.at
Mitglieder der IG-Passivhaus Steiermark, www.igpassivhaus.at

Haus der Baubiologie, www.gesundeswobnen.at

Austrian Energy Agency, www.energyagency.at

BauXund Forschung und Beratung GmbH, www.bauxund.at

Haus der Zukunft, www.hausderzukunft.at




SANIERUNG AUTOHAUSER SCHAFFER

BAD RADKERSBURG

B ei beiden Autobdusern bhandelt es sich um
einen Familienbetrieb mit zwei Standorten
im Bezirk Radkersburg (Autobaus Schaffer in
Halbenrain & Autobaus Schaffer in Mureck).
Das in mebreren Etappen bzw. Bauabschnit-
ten errichtete Werkstatt- bzw. Verkaufsgebdiude

der Firma Schaffer (Baubeginn 1980) sollte ie Gebdude am Standort Mureck wurden
gemdifs den Vorgaben der Marke Audi deren 2005 thermisch saniert. Die Gebdude am
Qualitditsstandards entsprechen. Dabei wurde Standort Halbenrain (Werkstatt) werden soeben
auch eine vollstéindige thermische Sanierung einer thermischen Priifung (WinBau Beratung
der Aufsenmauern und der obersten Geschofs- durch Rupert RAUCH, www.rauchsignale.com)
decken in Betracht gezogen, um auch im unterzogen und voraussichtlich 2007 saniert. Die
Gebdiudestandard eine Qualitdtsverbesserung Beratungsfelder bei der Sanierung umfassen

und damit auch Energieeinsparungen zu dabei die okologische Betriebsberatung, die ener-
erzielen. Auf die kontrollierte Be- und Entliif- getische Raumgestaltung (Feng Shui, Geomantie)
tung wurde besonders viel Wert gelegt. sowie Farbberatung.

Technische Daten

Nutzfliche: gesamt 1.900 m?, beheizt: 1.600 m?
Wirmedimmung: 15 cm Vollwirmeschutz (Fassade)
35 cm Zellulose (oberste Geschof3decke)
30 cm Wirmedimmung (Zwischendecke)
Wirmebedarf vor Sanierung: ca. 210.000 kWh
nach Sanierung: ca. 110.000 kWh
Wirmeeinsparung: 100.000 kWh (Reduktion ca. 48%)
Baustoffe: Zellulosedimmung, Holz- und Fliesenbodden,
Verglasung mit 1,1 W/m?K, Verlegung von Nieder-
temperaturstrahlungsflichen im Deckenbereich
Reduktion CO,-Ausstof3: 28 t/Jahr
Investitionskosten: ca. 150.000 € netto fiir beide Autohiduser

KARIN & MARIO SCHAFFER (GESCHAFTSFUHRUNG):

AUTOHAUS SCHAFFER
GMBH & CO KG

8492 Hualbenrain 122

8480 Mureck, Grazerstrafse 76
Tel: 03476 / 2141-27

Email: karin.schaffer@autobaus.at
www.autoschaffer.at

ine Verbesserung der personlichen Lebensqualitdit fiir alle Menschen, die im Autobaus
Schaffer arbeiten oder sich als Kunden aufbalten, konnte erzielt werden. Weiters positive
Energie durch Einwirken von Feng Shui, ein angenebmes Klima durch Ddmmung des beste-

benden Gebdiudes und durch das neue Heiz/Kiiblsystem. “

.-_--'IIL:J Grazer D
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OKOLOGISCHER ALTSTADT-

DACHGESCHOSSUMBAU

GRAZ

as Haus Friedrich-Hebbel-Gasse 4 in

Graz ist Teil eines Gebdudeensembles im
Grazer Herz-Jesu-Viertel und wurde 1907
fertig gestellt. Auslosend fiir das im Jabr
2006 durchgefiibrte Umbauprojekt war die
schon ldingst iiberfdllige Generalerneuerung
des desolaten Daches sowie dringend
benotigter Wobnraum fiir den Eigenbedarf.

ach einer langen und intensiven

Planungsphbase entschieden sich die Bau-
berren fiir eine 6kologische und energetisch
nachhaltige Projektumsetzung. Besonders
berausfordernd war dabei der sorgfdltige
Umgang mit der bestehenden Bausubstanz,
da sich das Gebdude in der Grazer Altstadt-
schutzzone befindet.

Technische Daten

Nutzfliche: 175 m?

dnde iiberwiegend in Holzriegelbauweise,
Dach- und Wandddmmungen mit Recycling-
zellulose und Holzweichfaserddmmplatten,
Holz/Alu-Fenster und -Dachfldchenfenster mit
Dreifachverglasung sowie die Verwendung von
Lebm als Innenputz fiibrten zur Erreichung des
Niedrigenergiebhausstandards. In die Warmwas-
serbereitung und die Wandbeizung sind zwei
grofsfldchige Solarkollektoren als erneuerbare
Energietrdger eingebunden.
amit konnte das Ziel, in
D einem beinahe bundertjéibri-
gen Altstadtensemble ein Dachge-
schof$ innovativ 6kologisch mit
teilsolarem Niedrigenergiekonzept

Heizsystem: teilsolare Wandheizung unter Lehmputz umzubauen, verwirklicht werden.

Solaranlage: 17 m? Indachkollektoren
Pufferspeicher: 1.500 | im Dachgeschof}
Wirmedimmung: 24 cm mit Zellulose
Energiekennzahl: 29 kWh/m?a

ANDREA UND EDUARD

Baustoffe: Holz, Tonziegel, Recyclingzellulose, Holzweich- WASSERFALLER
faserplatten, Hanf, Lehmputz, Naturfarben

Investitionskosten: ca. 240.000 € netto

8010 Graz; Friedrich-Hebbel-Gasse 4
Tel: 0316/835396

ANDREA UND EDUARD WASSERFALLER (AUFTRAGGEBER):

n enger Zusammenarbeit mit dem HAUS DER BAUBIOLOGIE Graz, OKOINFORM und
A der AEE INTEC ist es uns gelungen, in einem bestehenden Gebdude inmitten der Stadt
neuen Wobnraum zu schaffen, der uns zukiinftig ein Leben mit niedrigem Energie-
verbrauch in boher Wohnqualitdit ermoglichen wird. “

ROSH '-IiJ szer:j
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OKOLOGISCHE SANIERUNG
DENGGENHOFSIEDLUNG

GRAZ

Dz’e Wobnsiedlung, die in den 40er-Jabren
errichtet wurde, bestebt aus 12 unab-
bdingigen Wirtschaftseinbeiten mit insgesamt
72 Gebduden und 447 Wobneinbeiten.
Urspriinglich bestand die Heizungs- und
Energietrdgerstruktur aus ca. 50% Einzeldfen
und 50% Fernwdrmeanschliissen. Die Sanie-
rung entstand im Zuge eines vom Umuwelt-
amt der Stadt Graz gestarteten langjibrigen
Biirgerbeteiligungsprozesses im Rabmen der
Lokalen Agenda 21.

m Auftrag der Neuen Heimat wurde von
der Grazer Energieagentur eine Grobana-
lyse und energetische Schwachstellenanalyse

durchgefiibrt und ein Thermoprofit-Plus
Modell mit dem Ziel entwickelt, ein beson-
ders innovatives und 6kologisch vorbildbaf-

Technische Daten

Nutzfliche: 25.000 m?

tes Sanierungs-Modell umzusetzen. Ziel war es,
die Energiekosten langfristig zu senken und den
Nutzungskomfort zu steigern.
ie Erbobung der Lebensqualitdit der Mieter
D stand im Vordergrund der Sanierung. Die
Bewobner wurden in das Projekt insofern einge-
bunden, als dass Beratungsgesprdiche von der
Grazer Energieagentur angeboten wurden, bei
denen Wiinsche und Anregungen mitgeteilt wer-
den konnten und eine Informa-
tion iiber die geplanten Sanie-
rungsmajsSnabmen stattfand.

ENNSTAL - NEUE HEIMAT -

Wirmedimmung: 10 cm, AuBenwinde, Decken, Sockel WOHNBAUHILFE, GEMEINNUTZ.
Fenster: 1.500 Holzfenster, Mineralwollzopfe, Dichtbinder WOHNUNGSGESELLSCHAFT MBH.
Aufdenanlagen: Fahrradiiberdachungen, Griinraumgestaltung 8010 Graz: Theodor-Kérner-Str. 120

Energiekosten alt: 200.000 €
neu: 100.000 € (-50%)

Reduktion Heizenergiebedarf: 1,7 Mio. kWh/Jahr

Reduktion CO,-Ausstof3: 282 t/Jahr
Investitionskosten: ca. 5 Mio. € netto

Tel: 0316 / 8073-0
Email: julius.rozner@room?2.at
www.room2.at

PROK. JULIUS ROZNER (LEITER DER HAUSVERWALTUNG):

urch die Sanierung, vor allem durch die Wdrmeddmmung, konnte eine sebr hobe Ein-
,,.D sparung von rund 50% erreicht werden. Besonders stolz sind wir auch auf den gelungenen
Biirgerbeteiligungsprozess, der wesentlich zur erfolgreichen und zufriedenstellenden Sanierung
— obne finanzielle Mebrbelastung fiir die Mieter — beigetragen hat.“

ENERGIEAgen ur
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SANIERUNG GARTENSIEDLUNG

SOLARIS 1
WEIZ

us einem alten Gasthof (Baujabr 1970)

mit Garagen und Kegelbabn wurde im
Jabr 1998 ein modernes Wobnhaus mit insge-
samt 15 Eigentums-Wohnungen in der Grojfse
von 35 - 74 m? und ein Biiro geschalffen.
Zusditzlich wurde ein Niedrig-Energie Einfa-
milienbhaus (Wobnhaus der Architekten) neu
errichtet, das mit der Nabhwdrme der Sied-
lung versorgt wird und mittels Wintergarten
passiv Solarenergie nutzt. Schwerpunkte die-
ser umfassenden Sanierung, die obne Wobn-
baufordermittel errichtet wurde, waren
neben einer modernen, ansprechenden
Gestaltung, die hobe Wobnqualitdit mit Ter-
rassen fiir jede Wobnung sowie die niedrigen

Technische Daten Siedlung

Nutzfliche: 820 m?

Baukosten. Der Einsatz erneuerbarer Energietrd-
ger und ein niedriger Energieverbrauch waren
ebenso vorrangig wie auch die Verwendung von
okologischen Baustoffen bei Farben und Boden-
beldigen fiir den Innenausbau.
it dieser Demonstrations-Wobnsiedlung fiir
die Landesausstellung 2001 in Weiz zum
Thema Energie wurde der Nachweis von kosten-
giinstigem Wobnen in Verbindung
mit niedrigem Energieverbrauch
erbracht. Der Verbrauch von 23 t
Holzpellets/Jabr zuziiglich der
genutzten Sonnenenergie entspre-
chen einem Energieverbrauch von

Heizsystem: teilsolare Pelletsheizung, Kesselleistung: 80 kW 13.200 [ Heiz6l. Pro Jabr werden

Solaranlage: 90 m?

Energiekosten fur Wiarme: 5.266 €/Jahr

Pufferspeicher: 3.000 1

Wirmedimmung: 8 cm

Wirmebedarf vor Sanierung: 180 kWh/m?a
nach Sanierung: 75 kWh/m?a

Investitionskosten: ca. 829.000 € netto (ohne EFH)

Technische Daten Einfamilienhaus

Nutzfliche: 180 m?

Auflenwinde: Ziegelmassiv, 45 cm ohne Wirmedimmung

Wirmebedarf: 45 kWh/m?a

35 t CO, eingespart. Fiir das
Brauchwasser von Biiro und Ein-
familienhaus wurde eine Regen-
wasserzisterne eingebaut.

ARCHIMUT ARCHITEKTEN

Arch.DI. Peter und DI Irmgard Mutewsky
8160 Weiz; Landschaweg 122

Tel: 03172 / 38377

Email: office@archimut.at

www.archimut.at

ARCH. DI PETER UND DI IRMGARD MUTEWSKY (ARCHITEKTEN):

ir freuen uns iiber Sonnenschein, weil wir sebr viel davon in unser Haus einfangen,
” wir freuen uns iiber Regen, weil wir damit unsere Zisterne fiillen.“

. >
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UMBAU GEMEINDEAMT

STENZENGREITH

usgebhend von einer Studie von archimut

architekten (Arch. DI Peter MUTEWSKY)
tiber die Energieeffizienz des Gebdiudes, die
im Rabmen der Aktion WINBau des Landes
Steiermark durchgefiibrt und gefordert
wurde, entstand diese 6kologische Sanierung.

us einem alten Schulgebdiude (Baujabr

1953) wurden ein modernes Gemeinde-
amt und 2 Mietwobnungen in der Grofse von
Jje 75 m? geschaffen.

chwerpunkte dieser umfassenden Sanie-
S rung, die teilweise mit Wobnbaufordermit-
tel durchgefiibrt wurde, waren die Schaffung
eines modernen, ansprechenden Gemeinde-
amtes fiir die Bediirfnisse der Bevolkerung

Technische Daten

Nutzfliche: 504 m?

Heizsystem: teilsolare Pelletsheizung

Kesselleistung: 23 kW

Solaranlage: 16 m?

Pufferspeicher: 1.000 I

Wirmedimmung: 12 cm

Wirmebedarf vor Sanierung: 220 kWh/m?a
nach Sanierung: 50 kWh/m?a

Investitionskosten: ca. 615.000 € netto (inkl. Aulenanlagen)

der kleinen Gemeinde und die Verwertung und
Werterbobung des Altbaus (Ressourcenscho-
nung!). Dariiber hinaus sind der Einsatz erneuer-
barer Energien (Solaranlage, Pelletsheizung), ein
niedriger Energieverbrauch, die Regenwassernut-
zung und eine gute Energiebilanz bedeutend.
Wichtig ist auch die Verwendung von okologi-
schen Baustoffen, Farben und Bodenbeldigen beim
Innenausbau.

GEMEINDE STENZENGREITH

8061 St. Radegund; Plenzengreith 15
Tel: 03132 /2775

Email: gemeinde.stenzengreith@aon.at
www.stenzengreith.at

ING. ALBERT GLETTLER (BURGERMEISTER):

ieses Gebdiude hat in einer kleinen Gemeinde Vorbildwirkung und gibt dem Ort eine neue
, Identitdit. Durch Veroffentlichung der jdbrlichen Energieverbrauchsdaten soll eine Sensibilisie-

rung fiir dieses Thema erreicht werden. “

S
ROSH ™ Grazer
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EINSPARCONTRACTING e
JOANNEUM RESEARCH | %
GRAZ

as Gebdude in der Steyrergasse 17 - 19 in

Graz wurde im Jabre 1962 errichtet, 1965
und 1974 erweitert und seit 1984 mit Fern-
wdrme bebeizt. Die Gesamtnutzfldche des
Biiro- und Laborgebdiudes umfasst 6.543 ni°.

Der thermische Zustand der Aufsenfassade des, eine Steigerung des Nutzungskomforts sowie
entsprach nicht mebr den beutigen Standards. okologische Effekte — bei moglichst kosteneffizien-
as Gebdude wurde mit Hilfe von Contrac- ter Durchfiibrung — konnten erreicht werden.

ting thermisch saniert und energetisch Energetisch und okologisch hochwertige Holzfen-
optimiert. Der Contractor war der General- ster wurden eingebaut und die Gebdudebiille
unternebmer fiir Bau- und Haustechnikmays- (Aufsenwdnde 10 cm, Dach 18 cm) geddimmt. Die
nabmen und iibernimmt die Betriebsfiibrung, Heizungsverteilung (DDC-Regelung) wurde opti-
Wartung und Instandbaltung. Er garantiert miert. Die Kiiblung der Laborgerdite erfolgt jetzt
die max. Hobe der Investitionskosten sowie mittels eines geschlossenen Kiiblkreislaufs. Die
der jdbrlichen Heiz- und Stromkosten. Eine Abwdirme wird zur Vorwdrmung der Reaktorballe
Verbesserung und Werterbobung des Gebdiu- genutzt. Mafsnabmen zur Nutzermotivation,

Energiecontrolling und Storungs-
management wurden gesetzt. Der
ganzheitliche Ansatz zur Ressour-

Technische Daten censchonung hat sich bewcdibrt.
Nutzfliche: 6.543 m? (inkl. Labor) JOANNEUM RESEARCH FOR-
Vertragslaufzeit: 15 Jahre SCHUNGSGESELLSCHAFT MBH.
Energiekosten vorher: 123.346 EURO 8010 Graz, Steyrergasse 17-19
nachher: 87.398 EURO Tel- 0316 /876-1148
Energiekosteneinsparung Gesamtlaufzeit: 539.220 EURO Email: gernot.bugnits@joanneum.at

7 : . .at
Contractingrate/Jahr: nur Service- und Wartungsentgelt . joannenm.a

Heizwirmebedarf: 37 kWh/m?

Reduktion CO,-Ausstofl: 99 t/Jahr

Trinkwassereinsparung: 7.400 m> /Jahr | [FEiieeiies T
Investitionskosten: ca. 1,5 Mio. € netto

ING. GERNOT BUGNITS (LEITER HAUSTECHNIK UND ZENTRALE DIENSTE):

ie bohen Einsparungen und die Auszeichnung mit dem ,Energieprofi 2003 sprechen fiir sich.
, Durch das mit der Grazer Energieagentur entwickelte Contractingmodell inkl. Projektbe-
gleitung war es uns moglich, alle Partner ins Boot zu holen und das Konzept zur Sanierung und
energetischen Optimierung unseres Gebdudes umzusetzen.“

o W

e |
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OKOLOGISCHER INNENAUSBAU .
LKH UNIV.-KLINIKUM
GRAZ

ie Umweltstrategie der Stmk. Krankenan-
D staltengesellschaft mbH. ist das Ergebnis
intensiver Projektarbeit in der Zentraldirek-
tion mit dem Ziel, Umweltschutz in moglichst
vielen Unternebmensbereichen zu integrieren.
Da die Technische Direktion sdmtliche Bau-
vorhaben an allen 23 Standorten plant und
abwickelt, sind Ansditze zum nachhaltigen

Bauen hier am besten implementiert. Die bei- esundbeits- und umweltbedenkliche Materia-
den Sanierungsprojekte am LKH-Univ. Klini- lien werden bier im Innenausbau vermieden,
kum Graz werden unter dem Titel Oleologi- ebenso der Einsatz von Tropenholzern. Die betrof-
scher Innenausbau“ abgewickelt und 2006 fenen Gewerke umfassen Elektrotechnik, Haus-
fertiggestellt. Der Zubau zur Frauenklinik technik, Innenausbau und Mobelbau. Ein exter-
umfasst den OP- und Entbindungsbereich und ner Planer unterstiitzt die Bauaufsicht bei der
die Friibgeburtenstation. Die Sanierungsmays- Anpassung der Ausschreibungen und der Chemi-
nabmen der Neurologie OST betreffen den kalienkontrolle. Die erzielten Ergebnisse wurden
Zubau des Stiegenhauses und die Erneuerung durch Raumluftmessungen iiberpriift. Bei erfolg-
des Innenausbaues der Krankenstationen. reicher Abwicklung ist ein KAGes weiter Standard

(z.B. PVC-Freibeit; vor allem im
Brandfall relevant) in Diskussion.

Technische Daten Frauenklinik

Nutzfliche: 2.860 m? STMK. KRANKENANSTALTEN
250 Riaume: 12 Frithgeburtenbetten, 6 Entbindungszimmer, GESELLSCHAFT M.B.H.
2 Entspannungsbider, 1 Sectio-OP, 2 Gyniko- ;EI(\:I?IEI&SL%H[IJSI\/II)\}V%%{FTION
loglthe OP.s, 1 Eingriffsraum, Verwaltung, KOORDINATION
Administration
Innenausbau: Sanierung Holzfenster, Trockenbauarbeiten, Tel: 0316/340-5391
Bau- und Mobeltischlerarbeiten, Bodenleger- Email: birgit.nipitsch@kages.at
arbeiten, Elektro- und Haustechnik www.kages.at

Baustoffe: Verwendung von 6kologischen Baustoffen
Ausschlufl von: PVC, Tropenholz, organischen
Losungsmitteln, teilhalogenierten FCKW

Investitionskosten: 16 Mio. € netto

DI WALTER RAIGER (TECHNISCHER DIREKTOR):

ir sind stolz darauf, die ersten Pilotprojekte ,Okologischer Innenausbau‘ und damit
” die Umsetzung unserer Umuweltstrategie verwirklichen zu kénnen. Fiir uns als
Gesundbhbeitsdienstleistungsunternebmen ist es neben der medizinischen Betreuung auch
unser Anliegen, gesundhbeitsschdidliche Innenraummaterialien zu vermeiden, um damit
den PatientInnen eine moglichst rasche und schadstofffreie Genesung zu ermaoglichen. Wir
denken bei diesen Mafsnabmen auch an die Handwerker und vor allem an unsere
MitarbeiterInnen, die viele Stunden ibres Lebens in diesen Rdumen verbringen. “

r
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MODERNISIERUNG BEZIRKS-
PENSIONISTENHEIM

WEIZ

as Bezirkspensionistenbeim befindet sich
D im Randbereich der Weizer Altstadt und
wurde 1973 errichtet. Die Bausubstanz des
rechteckigen Massivbaus mit einer Gesamt-
nutzfliiche von 4.320 m? ist nach 30 Jabren
andauernder Nutzung noch in einem guten
Zustand. Die Aufsenwdinde waren mit ledig-
lich 3 cm Mineralwolleplatten geddmmt, das
Kellergeschofs war ungeddmmt. Das Gebdiude
wird mit Fernwdrme versorgt, fiir die Warm-
wasserbereitung gibt es eine Solaranlage.

ie thermischen Sanierungsmajsnabmen
D umfassten die Wdirmeddmmung der
Aujsenwdinde, der obersten Geschofsdecke,
sowie der Kellerdecke. Weiters wurden die
Fenster erneuert (Niedrigenergiebausfenster)
und die Fensterrabmen iiberddmmt. Durch
das Anbringen einer wdrmegeddmmten Fas-

Technische Daten

Nutzfliche: ca. 4.980 m? (inkl. Begegnungsraum)

sade mit Wdrmeschutzverglasung wurden die
den Zimmern vorgelagerten Loggien in die ther-
mische Hiille integriert, bzw. die Nutzfldche um
insgesamt 280 m? vergrofsert. Eine Komfortliif-
tungsanlage mit 70%-iger Wdrmeriickgewinnung
wurde eingebaut. Durch die okoeffiziente Moder-
nisierung konnte der Heizwdrmebedarf um rund
85% gesenkt werden.

BEZIRKSPENSIONISTENHEIM WEIZ
SOZIALHILFEVERBAND WEIZ

Heizsystem: Niedertemperatur-Warmwasser-Zentralheizung 8160 Weiz, Fuchsgrabengasse 16

Heizkosten vor Sanierung: ca. 27.950 €/Jahr
nach Sanierung: ca. 4.190 €/Jahr

Energiekennzahl vor Sanierung: 156,9 kWh/m?a
nach Sanierung: 24,3 kWh/m?a

Solaranlage: 140 m?
Pufferspeicher: 5.000 1

Wirmedimmung: 16 cm Auflenwinde, 22 cm Geschof3decke,

12 cm Kellerdecke
Reduktion Co,-Ausstofd: 1.300 t/Jahr
Investitionskosten: ca. 1.630.000 € netto

MARKUS GRUBER (HEIMLEITER):

2

Tel: 03172 /' 3490-0
Email: weiz@uweiz-sozial.at
weiz. weiz-sozial.at

Wz’r sind stolz auf die gelungene, okoeffiziente Sanierung und die damit verbundene
grojfse Energieeinsparung. Auch die Wobnqualitdit fiir unsere Gdste hat sich wesentlich

verbessert — jedes Zimmer verfiigt jetzt iiber einen Wintergarten — und wir haben eine neue
Cafeteria und eine grofsSziigige Sonnenterrasse. Durch die exzellente Arbeit des Architektur-
biiros KALTENEGGER konnten auch ein Carport, Personalrdume und eine Dachterrasse reali-
siert werden. Unser Haus wurde somit zu einem Vorzeigebeispiel in punkto Althaussanierung
und ein weiteres Energiespar-Highlight in der Energiestadt Weiz.“

| Q:
3| Grazer m w
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OKOLOGISCHE SANIERUNG VINZENZ
MUCHITSCH-STRASSE
GRAZ

ie Wobnsiedlung aus den 60er Jabren

bestebt aus insgesamt 30 Gemeindewob-
nungen mit rund 2.000 m? Wobnfldche. Bis-
lang wurden nur Erbaltungsmafsnabhmen
durchgefiibrt und einige Fenster getauscht.
Ziel des Projektes war die Beriicksichtigung
energetischer und 6kologischer Kriterien
(eingesetzte Materialien, allgemeiner Res-
sourcenverbrauch etc.) bei der Sanierung
von Wobngebdiuden. Die Grazer Energieagen-

tur wurde von der Stadt Graz im Rabhmen ie okologische Sanierungsvariante in Form
des EU-Projektes LIFE mit der Betreuung des des Thermoprofit-Plus-Modells fand dank
Projektes betraut. Eine energetisch-6kologi- geringfiigiger Mebrkosten auch bei den Mietern
sche Schwachstellenanalyse der Gebdiude sebr boben Anklang (75% der Mieter stimmten
war Grundlage fiir die Ausarbeitung eines zu). Die Energiekosten wurden um 60% gesenkt.
okonomisch und okologisch optimierten Fiir einen Mieter einer 68 m? Wobnung mit Fern-
Majsnabmenpaketes. wdrmeanschluss bedeutet das eine Heizkosten-

einsparung von jdahrlich 348,--
Euro. Weiters wurde durch die

. Umstellung der Einzelbeizungen
e e Dl auf Fernwdrme der CO-Ausstofs
Nutzfliche: 2.000 m? um 60% reduziert.

Energiekosten alt: 19.520 €, neu: 7.856 €

Reduktion CO,-Emissionen: 34 t/Jahr (-60%)

Energiekennzahl alt: 138 kWh/m?a, neu: 51 kWh/m?a

Wirmedimmung: 10 cm Mineralwolle Aufienwinde,
18 cm Dachboden, 8 cm Kellerdecke

Sanierungen: Tausch Verbund- gegen Holzfenster, AMT FUR WOHNUNGSANGELE-
Erneuerung der Verblechungen und GENHEITEN DER STADT GRAZ

- Elektroinstallationen 8011 Graz; Alberstrafse 12

Okolog. Baustoffe: Mineralwolle, Elektroinstallation PVC-frei Tel: 0316 / 872-5432

Investitionskosten: 440.000 € netto Email: gerd.schalk@stads.graz.at

www.graz.at

GERD SCHALK (LEITER DER WOHNUNGSVERWALTUNG):

ie Stadt Graz ist besonders stolz auf die gelungene okologische Sanierung gepaart mit
,D einer hoben Heizkosteneinsparung fiir die einzelnen Mieter. Durch die 6kologische
Sanierung des Altbestandes und die hobe CO,-Einsparung wurde ein wichtiger Schritt in
Richtung einer nachhaltigen Stadtentwicklung gesetzt. Wir sind sebr bemiibt, auch
weitere Altbauten energetisch und okologisch zu sanieren. “

Rosh 4 e  ntosgent Energy — ivos
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SANIERUNG MIT CONTRACTING

DAUNGASSE
GRAZ

ie Wobnsiedlung bestebt aus insgesamt

150 Wobneinbeiten (drei Wobngebdiude).
Bislang wurden die Gebdiude mit Einzeldfen
(Ol- oder Kobledfen, Elektrobeizungen, Gas-
etagenbeizungen) bebeizt. Neben Wdrme-
ddmmmajsnabmen wurden im Zuge der
Sanierung mittels Thermoprofit-Modell (Qua-
litéitsmarke fiir Contracting) auch die Fenster
getauscht, die Heizungs- und Warmwasseran-
lage errichtet, sieben Liftanlagen und eine

Solaranlage eingebaut sowie die elektrischen er Contractor, die STEIRSCHE GAS-WARME
Anlagen im Gemeinschaftsbereich erneuert. GMBH garantiert die max. Hoébe der Investi-
Dariiber binaus wurde ein Energiemanage- tionskosten sowie die Hobe des jibrlichen Energie-
ment- und Controllingsystem errichtet. Der verbrauches auf Basis einer Baseline wdbrend der
Gebdiudeeigentiimer erbdlt ein abgestimmtes Vertragslaufzeit (15 Jabre). Weiters iibernimmt er
Dienstleistungspaket (Planung, Errichtung die Instandbaltung und Betriebsfiibrung aller

und Energiemanagement) aus einer Hand und  errichteten Anlagen. Fiir die Mieter fallen keine
somit eine Gesamtoptimierung. Mehbrkosten an. Durch die Energieeinsparung

kommt es zu einer Umweltentlastung.

Technische Daten

Nutzfliche: 7.485 m?

Heizsystem: zentrale Wirmeversorgung mit Erdgas
Solaranlage: 85 m? fiir zentrale Warmwasserversorgung
Warmwasserspeicher: 4.000 1

Wirmedimmung: 8 cm Aufenwinde, Keller-/Geschof3decken
Garantierte Energieeinsparung: 19.620 €/Jahr

Garantierte Energiereduktion: 473.650 kWh/Jahr (45%)
Reduktion CO,-Ausstof3: 405 t/Jahr

Investitionskosten: ca. 2,18 Mio. € netto

ING. GIULIO INSAM (LEITER DER VERWALTUNG):

GGW - GEMEINNUTZIGE GRAZER
WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT

8010 Graz; Neuholdaugasse 5
Tel: 0316 / 8027-0

Email: verwaltung@ggw.at
WWW.ggwW.at

|&=s mnwacning

|[Energieprofi f

iese Form der Ausschreibung war fiir uns vollig neu und verunsicherte uns. Inzwischen
D sind wir von den Vorteilen ganzheitlicher Modelle iiberzeugt und wiirden diese Art der
Sanierung wieder durchfiibren. Nach 4 Heizsaisonen kann gesagt werden, dass durch Energie-
optimierung und Nutzermotivation der Energieverbrauch nach der Sanierung konstant gehal-
ten werden konnte und alle Erwartungen erfiillt wurden. Die Zusammenarbeit mit der
STEIRISCHEN GAS-WARME hat sich als sebr vorteilbaft berausgestellt. “

i | >
ROSH ™ Grazer L
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